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Informe del Contador PUblico Autorizado

Sefiores

Accionistas y Junta Directiva de

Fondo Inmobiiiario Valle Lmdo S.A.
Panama Panama

Hemos revisado el estado de situacidn financiera al 30 de junio de 2023 {interino) con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2022 (no auditados) y el estado de resultados integral, cambios
en el capital contable y el estado de flujos de efectivo al 30 de junio de 2023 (interino) con cifras
comparativas al 31 de Diciembre de 2022 (no auditado) de Fondo Inmobiliario Valle Lindo, S.A.,

.Toda la informacion incluida en estos estados financieros constituye declaraciones de la .
'admlmstracnon Nuestra responsabilidad es emltlr un mforme sobre estos estados fmancneros
. basados en nuestra revision. : SO

Una revision consiste principalmente en hacer indagaciones con el personal de la empresa y aplicar
procedimientos analiticos a los estados financieros con el fin de obtener un razonable grado de
seguridad de que los estados financieros estan libres de errores significativos. Una revision es
sustancialmente menor en alcance que un examen de Auditorfa de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera, cuyo obletwo fuera expresar una opmion sobre Ios
: 'estados fmanueros tomados en conJunto ' SRR '

- Basados en nuestra revision, no estamos enterados de ninguna modlﬁcauon importante que deba
-hacerse a los estados financieros adjuntos para conformarlos con las Norimas Internauonaies de
_ _lnformacmn Fmanmera (NIC 34) "Informac:on Financnera }ntermedla : R

Contador Pﬁohr‘a
c P.A. No. 00812012
Rubén Murillo - C
Contador Publico Autorizado
C.P.A. No. 0081-2012

30 de junio de 2023




Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

CONTENIDO

INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO i - Hl

- ESTADOS FINANCIERQS

Estado de Situacion Financiera . _ . o R 1

| Estadp de Cam.b.ios e gl .p.a_t.rl'mOI'IiO_ g _ | -. : .. o S | _ 2

'Est.a_d_o_dé_Fiujos_de Efectivo : - : .' . o _ -. | _ - | | 3
Notas a los Estados Financieros . o 4-9

=g, wingHlo Torres |
_ontador Pablico
Z.P.A, No.0081-2012




Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Estado de Situacién Financiera
Al 30 de junio de 2023
(Cifras en balboas)

” Fondo Inmobiliario
/ VALLE LINDO

ACTIVOS
Activos corrientes:
Efectivo
Cuentas por cobrar accionista
Cuentas por cobrar - Parte relacionada
Cuentas por cobrar - Accionistas
Anticipos proveedores
Pagos anticipados
Total de activos corrientes
Total de activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar - Proveedores
Cuentas por pagar - Parte relacionada
Adelantos recibidos de clientes
Total de pasivos corrientes
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones suscritas
Capital adicional pagado
Déficit acumulado
Total de patrimonio
Total de pasivos y patrimonio

Nota 2023 2022
4 3,518 49,982
5,000 .

970 -

5 13,789 :
61 61

23,338 50,043

23,338 50,043

936 936

’ 5,030

936 5,966

936 5,966

6 10,500 10,500
39,500 39,500

(27,598) (5,923)

22,402 44,077

23,338 50,043

LiceRuusn A, Murillo Torves
Contador Piblico
C.P.A. No. 0081-2012

Las notas en las pdginas 5 a 9 son parte integral de estos estados financieros.
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Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

” Fondo Inmobiliario
Estado de Cambios en el Patrimonio V VALLE LINDO
Al 30 de junio de 2023
(Cifras en balboas)

Acciones  Capital adicional Déficit Total de
suscritas pagado acumulado patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2022 10,500 39,500 (5,923) 44,077
Pérdida neta junio 2023 - (21,675) (21,675)
Saldo al 30 de junio de 2023 10,500 39,500 (27,598) 22,402

Tban A, Muvillo Tevres
Contador Paulico
C.P.A, No. 0081-2012

Las notas en las pdginas 5 a 9 son parte integral de estos estados financieros.



Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Estado de Flujos de Efectivo
Al 30 de junio de 2023
(Cifras en balboas)

” Fondo Inmobiliario
&/ VALLELINDO

Flujos de Efectivo por Actividades de Operacion
Déficit acumulado

Cambios netos en activos y pasivos de operacién:
Pagos anticipados
Inventarios de agregados
Cuentas por pagar - Proveedores
Adelantos recibidos de clientes
Efectivo generado por las actividades de operaciones

Efectivo (utilizado en) provisto por las actividades de operacion

Actividades de Inversion
Cuentas por cobrar - Parte relacionada
Efectivo neto usado en actividades de inversién

Actividades de Financiamiento
Efectivo (pagado) recibido de Accionistas

Efectivo provisto por (usado en) en las actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento neto del efectivo

Efectivo al inicio del ano
Efectivo al final del afio

Nota

2023 2022
(21,675) (5,923)
(21,675) (5,923)

(61)
(5,030) 5,030
936

(13,789)
(40,494) (18)
(40,494) (18)

(970)

(970)

(5,000) 50,000
(5,000) 50,000
(46,464) 49,982
49,982 :

3,578 49,987

ubin A, Murillo Torres
Contador Pdblice
C.P.A. No. 0081-2012

Las notas en las pdginas 5 a 9 son parte integral de estos estados financieros.
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Fondo de Inversiéon Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023
(Cifras en batboas)

1. Organizacion y operaciones

Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A. (el Fondo) es una sociedad andénima
debidamente constituida conforme las leyes de la RepUblica de Panama, segin
Escritura Piblica No0.7,542 del 29 de septiembre de 2022 y registrada en la
“Superintendencia de Mercado de Valores de la Repiblica de Panama (en adelante,

- “SMV”}, mediante Resolucion SMV No. 427-22 el 22 de diciembre de 2022 y en la Bolsa

-+ Latinoamericana de Valores de panama (en adelante “LATINEX”) para operar como una
_ Soc1edad de Inversmn paraguas y cerrada. '

La oficina pr1nc1pa1 del Fondo se encuentra ubu:ada en edmcm Torre de [as Amencas
'Piso 10, Oﬁcma 1001, ciudad.de Panama

Aprobacmn de los estados fmanczeros -

‘Estos estados ﬁnanc1eros fueron aprobados por la Admmlstracmn del Fondo el 30 de Jumo
de 2023 ' . : . : : = :

_ '_-Cond1c10nes generaies del Fondo

'.'A contmuacmn, se presentan algunas cond1c1ones generales del Fondo de Inversion
'inmobmar]a Valle Lindo, de acuerdo con el contenido del prospecto mformatwo '

o El ob]etwo de inversion prmmpal del Fondo es la obtencmn de gananmas de capltal a-
- largo plazo para los inversionistas, principalmente a través de participacién en rentas
.que generen los inmuebles adqumdos y en variaciones positivas en su.valor de
mercado, asi como mediante la oportunidad . de percrblr ganancias. de capital
'resu[tante de la venta de las propiedades inmobiliarias, inversiones permitidas y/o
~inversiones incidentales que conformen el portafolio de inversiones del Fondo. EL
Fondo lograra su objetivo principalmente a través de la inversion, directa o indirecta
© . a través de Subsidiarias, en activos inmuebles terminados, en fase de construccién,
.“terrenos o en planos con permlso de construccron oen aqueltos en ios que no exusta .

'_anteproyecto e : - : TR : :

S El Fondo tamblen podra invertir en opcuones de compra de mmuebies t1tulos valores
' publicos o privados, que gocen de garantias reales emitidas por empresas que se
-dediquen al negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria. lgualmente, seran

. .activos que podra adquirir el Fondo cualquier inversion que otorgue derechos reales -

- sobre bienes inmuebles, derechos sobre inmuebles derivados de concesiones que. _

. _perm1tan reahzar negocms de desarrollo Y admlmstracmn 1nmob1har1a

. _El Fondo también podra partrcrpar en la ce[ebracmn de contratos de alqu1ler sobre
bienes inmuebles. El Fondo podra comprar acciones, cuotas de participacion y demas
valores emitidos por otras sociedades de inversion inmobiiiarias. Por Gltimo, el Fondo
podra invertir sus activos de forma incidental en cuentas de ahorro, depdsitos de
plazo fijo o en valores con grado de mversmn que sean negoczados en una bolsa de -
valores o mercado orgamzado B - .

ubdn AL Myrillo Tovves
Coniacor Pablico
C.P.A. No, 0081-2012
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Fondo de Inversién Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Paor el periodo terminado el 30 de junio de 2023
{(Cifras en balboas)

e El capital autorizado del Fondo es de B/.10,500 que se divide en 50,000 acciones
gerenciales con un valor nominal de B/.0.01 y un maximo de Un Milldn (1,000,000) de
acciones participativas compuestas de acciones de las Acciones Serie A, (b) Acciones
Serie B, (¢) Acciones Serie C, (d) Acciones Serie D, (e) Acciones Serie E, (f) Acciones
Serie F, {g) Acciones Serie G, (h} Acciones Serie H, (i) Acciones Serie |, y (j) Acciones

- Serie J, todas con un valor nommal de Un Centavo de Dolar US$O 01), las cuales el
fondo ofrecera de. manera publica S o

e _ 'El Fondo Tendra en todo momento un capltal minimo de B/ 50,000 que corresponde
al capital y reservas de los Accionistas Gerenciates del Fondo, de conformldad conlo
deSCl‘]tO en el artacuio 8 del Acuerdo 2 de 2014 :

» Las acciones participativas deberan ser emitidas en denominaciones de B/.1,000 y
seré notificado por el Fondo a la Superintendencia del Mercado de Valores y ta Bolsa

_Latmoamerlcana de Valores, S A medrante Ea entrega de Suplemento al Prospecto . PRt

- » El Fondo declarara y pagara dmdendos a los tenedores de las _Accxones Part1c1pat1vas
~ con la frecuencia y manera que establezca la Junta Directiva (en base a instrucciones
del Comité Ejecutivo del Sub-Fondo respectivo, de haberlo), de tiempo en tiempo,
‘mediante acuerdos y/o resoluciones. Los tenedores de Acciones Participativas de cada
‘Serie tendran derecho a recibir dividendos Unicamente producto de las utilidades
‘generadas por los activos de 1a cartera de inversion o Sub Fondo en e[ que cada Seﬂe o
Lenga un mteres ' - :

e los Tenedores de Accmnes Partlmpatwas de cada Serae tamblen tendran derecho a .
‘recibir.una cuota parte de los activos que componen dicha cartera de inversion o Sub-
- Fondo correspondiente, en proporcion al nUmero de Acciones Participativas del que
_ sean tenedores, en caso de (a) liquidacion de los activos netos que componen dicha .
- ‘cartera de inversién o Sub-Fondo - (despues -de ‘haber -pagado los pasivos que le "
. correspondan a dicha cartera de inversién o Sub-Fondo) o (b) liquidacion de la -
. " totalidad de los activos netos de la socuedad (despues de haber pagado todos los _
paswos de la soc1edad) segun sea el caso. S o

2. _ Base de preparacmn
Los estados financieros del Fondo han sido preparados de conformidad con las Normas -
Internacionales de Informacion - Financiera de Contabilidad e Interpretaciones
--(ColectivamenteNElF). S ol S
'Base de med1c1on IR
- .Los estados ﬁnanaeros han Sld() preparados ba}o 1a base del costo h]storlco
Moneda funcmnal y de presentacmn
Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la

RepUblica de Panama, el cual esta a 1a par y es de libre cambm con el dolar (USD) de los -
Estados Unidos de Amerlca o '

Contador Pablico .
C.P.A. No, 0081-2012 -

AN Al Murillo Torees




Fondo de Inversién Inmobiliaria Vatle Lindo, S, A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023
(Cifras en balboas)

Activos y pasivos financieros

El Fondo clasifica los activos y pasivos financieros dependiendo de la naturaleza y
proposito para el cual fueron adquiridos y toda clasificacion se determina al momento del
reconocimiento inicial en el estado de situacion financiera. Su clasificacion es conforme
con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de un activo y pasivo financiero.

Efectwo
Comprende el efectivo en caja y los depos1tos a la vista en bancos. Para efectos de la
- preparacion del estado de flujos de efectivo, “El Fondo” considera todas las cuentas de

_efectwo que no tienen restricciones para su utlllzaaon

!nverswnes en SUbSIdlarlaS

El Fondo maneja y admmlstra activos mantemdos en socredades y otros vehlculos de R

: :mversmn cuyo objetivo es el respaldo de los mversores
 Cuentas por pagar _

Las cuentas por pagar a corto plazo s0n reconomdas al costo el cual se aprox1ma asu
Valor razonable, debldo a Ea corta duracmn de estas : '

-3_Camblos en las pohtlcas contab[es

a. -Nuevas normas, mterpretac;ones y enmiendas wgentes a partrr del 1 de enero
: '_deZOZO = - D Lo

'En estos estados ﬁnanaeros se . han adoptado una sene de nuevas normas, _

Jinterpretaciones y enmiendas vigentes por primera vez para perlodos que inician el
- 17 de enero de 2020 o en fecha postenor D_etallamo_s a continuacién la naturalezay
'_'efectodeestasnormas SR : AR R T S

'NIC 1 Presentacmn de Estados fmanc:eros y. NIC 8 Contablhdad Polltrcas, cambros ) '

- en Estimaciones contables y errores (enm:enda - lmcratlva de drvulgacmn -
- _Defrmcron de materral) : S .

_.'_Con respecto a la modificacién 1ntroduc1da por parte del IASB sobre la definicién de
“Materialidad” recogida en las NIC 1 y NIC 8, el objeto seguido es clarificar qué se

- considera material para su inclusion en los estados financieros. De esta forma la .

h 'deﬁmcmn de matenai quedana tal como se md1ca a contmuaczon

“La mformamon es matenal si de su omision, mexactitud U ocultamiento podria
“esperarse razonablemente que influyese en las decisiones que los usuarios princi pales
_de la mformacron f1nanc1era tomasen en base a los estados financieros”

La enmienda es efectiva para los periodos anuales de. presentacwn de informes a
partir del 1, de enero de 2020 o despues.

6

e £, vlurillo Torves
Contador Pdblico
C.1\ A No, 0081-2012




Fondo de Inversiéon Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023
(Cifras en balboas)

b. Normas que ain no son vigentes y que no han sido adoptadas anticipadamente,

A la fecha de los estados financieros existen nuevas normas, modificaciones e
interpretaciones a normas, las cuales ne son efectivas para el afno terminado el 31 de
diciembre de 2020; por lo tanto, no han sido aplicadas en la preparacion de estos
estados financieros.

A continuacion, se listan las normas y enmiendas mas relevantes:

Norma Vigencia
» Modificaciones a las NIF 9, NIC 39, NiIF 7, NIIF 4 y NIIF :
16. Estas modificaciones complementan las realizadas
en 2019 (IBOR - fase 1') y se centran en los efectos en
las entidades cuando una tasa de referencia existente
se reemplaza con una nueva tasa de referenaa como |
resultado de la reforma. = S .+ 1deenerode 2021

No existen otras NHFs o interpretaciones aGn no adoptadas durante el perlodo que
tengan un impacto material sobre el Fondo g _ .

3. Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las principales politicas de contahilidad adoptadas para la preparacron de estos. estados
fmanmeros se presentan a contmuauon : : . : :

Actwos ﬁnancreros s

El Fondo cla51f1ca sus activos fmanCIeros depend1endo del proposrto para el cual fueron
adqumdos ' : . _ :

Efectivo T ' ' : ' '
Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectlvo el Fondo cons1dera como
efectivo todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su utilizacion.

Acciones suscritas

Los instrumentos financieros emitidos por El Fondo se clasifican como patrimonio, solo en
la medida en que no se ajustan a la definicién de un pasivo o un activo financiero.

Las acciones comunes se clasifican como instrumentos de patrimonio.
4,  Efectivo

Los saldos en efectivo se presentaban asi:

_ 5 2023 2022
En banco - a la vista 3,518 49 982
3,518 49,982

T enkdn A, Murilio Torves
Contador Pablico
C. P A NO 0081-2012




Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A,

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2023
(Cifras en balboas)

El Fondo mantiene una cuenta corriente en Multibank Inc., con un saldo de B/. 3,518.
Anticipos proveedores

Los anticipos a proveedores corresponden a pagos realizados a asesores legales vy
financieros para la orgamzacmn ¥ puesta en marcha del Fondo A[ 30 de Jumo mant1ene
un saldo de B/.13,789. : _ :
Acciones suscritas

La estructura de las acciones de capital _del Fondo se constituye como sigue:
N 2022

o _ Acciones comunes con valor nommal de B/. 0 01 cada una. Autonzadas, : _
emmdasyen c1rculac1on1 050,000 acciones, -~~~ ... o0 010,500

7. . Instrumentos financieros - Administracién de riesgos

En forma comun como todos los demas negocios, el Fondo esta expuesta a riesgos que
surgen del uso de instrumentos financieros. Esta nota describe los objetivos, politicas y

- procesos del Fondo para ‘administrar los riesgos y métodos utilizados para medirlos.
Informacion cuantitativa adlcmnal respecto a dachos nesgos se presenta a lo [argo de estos
' estados fmanCIeros : . :

EE prmapal instrumento flnanmero utlllzado por el Fondo del cual surge el rzesgo por _
_mstrumentos ﬁnanc:eros es de las cuentas por cobrar . acczomstas ' -

©Las cuentas por pagar - accmmsta por ser de corta duracmn se presentan asu valor
.reg1strado el cual se apr0x1ma asu valor razonable - R : A

-Ob]etlvos poht1cas y procesos generales

Z.La Junta DII’E‘Ct‘Na tiene la responsabilidad de la determinacidn de los objetivos y politicas
~de gestion de riesgos del Fondo, a la vez de conservar la responsabilidad final sobre éstos;
“la Junta Directiva ha delegado la autoridad del disefio y operacion de procesos que
aseguren la implantacion efectiva de los objetivos y politicas a [a Administracion del
Fondo. -La Junta Directiva recibe informes de la Administracion, a través de los cuales
‘revisa la efectividad de los procesos establemdos Y ia adecuaaon de los ob}etlvos y
:pohtlcas ' : -

El objet'ivo general de la Junta Directiva es fijar politicas tendientes a reducir el riesgo
hasta donde sea posible, sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad del .
Fondo. A continuacion, se sefialan mayores detalles en relacion con tales politicas:

Riesgo operacionatl
El riesgo operacional surge al ocasionarse pérdidas por la falla o insuficiencia de los

i < A Murilio Torves
) -ontador Pablico
C.PA. No. 0081-2012




Fondo de Inversion Inmobiliaria Valle Lindo, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminade el 30 de junio de 2023
(Cifras en balboas)

procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos gue no estan relacionados
a riesgos de credito y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y
regulatorios y del cumplimiento con normas y estandares corporativos generalmente
aceptados. o _

- .Para administrar este riesgo, la Administracion del Fondo mantlene pOlIthaS y
o proced1m1entos de controles mternos y admlmstratwos

_-Admmrstracron de capital - ' -

. ‘La politica del Fondo es mantener una base de capital sohda para ‘sostener -sus
.operaciones. La Junta Directiva vigila el retorno de capital, que el Fondo define como el
-resultado de las actividades de operaciones divididas entre el patrimonio neto. La Junta

- Directiva busca mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad con un menor

' nivel de endeudamiento comparado con Las ventajas de seguradad que presenta 1a posu:lon

actual de capltai - : . -

Tiléu A, M;:;ul!a Torres
- Conigdor Piblico o
C.P.A. No. 00812012




